CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA SOCIEDAD
MERCANTIL COES8, S.A. DE C.V.,, EN LO SUCESIVO “EL ARRENDADOR?”,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL C. JAVIER ROLANDO CORRAL
ESCOBOZA, EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL, Y POR LA OTRA
PARTE EL TRIBUNAL DE JUSTICIA ADMINISTRATIVA DEL ESTADO DE SINALOA,
REPRESENTADO EN ESTE MOMENTO POR EL MAGISTRADO PRESIDENTE EL C.
HECTOR SAMUEL TORRES ULLOA, EN LO SUCESIVO “EL ARRENDATARIO”, DE
CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

I. DECLARA EL. ARRENDADOR POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE QUE:

I.1. Que es una sociedad mercantil debidamente constituida bajo la denominacion de
COESS8, S.A. DE C.V., de conformidad con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos,
segun consta en la escritura publica nimero 4,503, Libro 4, Volumen VII, de fecha 12 de
mayo del 2014, pasada ante la fe del Notario Publico Nimero 195, Licenciado Oscar Ariel
Carrillo Echeagaray, de la municipalidad de Culiacan, Sinaloa; la cual se encuentra
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad correspondiente, bajo la
inscripcion del folio mercantil electronico 83449*1.

1.2. El representante de EL ARRENDADOR, tiene facultades suficientes para obligarla en
los términos de este instrumento, segln consta en el testimonio la escritura publica nimer
846, de fecha 7 de septiembre de 2016, del protocolo del Notario Publico niimero 201,
la Municipalidad de Navolato, Sinaloa, e inscrita en el Registro Publico de la Propieddd y
del Comercio del Estado de Sinaloa, bajo el folio mercantil 83449*1, de fecha 24 de octiibre
de 2016; facultades que le fueron conferidas y que a la fecha no le han sido revocadas,ni
disminuidas en forma alguna.

1.3. Que se encuentra debidamente inscrito ante el Registro Federal de Contribuyentes con
el numero COE140512L44, con actividad preponderante entre otras, el arrendamiento de
inmuebles.

I.4. Que tiene autorizacion del propietario del Fideicomiso de Administracién Inmobiliaria ‘.
F/1233, para arrendar los locales y cajones de estacionamiento de la Torre C, del {
corporativo 120, ubicado en el Boulevard Alfonso Zaragoza Maytorena, nimero 1980 Norte,
colonia Desarrollo Urbano Tres Rios, C.P. 80020, Culiacan, Sinaloa.

1.5. Que es su voluntad conceder en arrendamiento a EL ARRENDATARIO los locales que
se describen en la presente declaracion, para que los destine a la instalacion del Tribunal
de Justicia Administrativa del Estado de Sinaloa, mismos que cuentan con las siguientes
medidas y claves catastrales:

LOCAL TORRE PISO SUPERFICIE CLAVE CATASTRAL
103 C 1 60.135 007-000-041-308-551-0001
104 C 1 124.142 007-000-041-308-552-0001
105 Cc 1 108.711 007-000-041-308-553-000T™
201 C 2 107.463 007-000-041 -308—555-0(]501
202 C 2 102.429 007-000-041 -308—556—OQ01
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203 C 2 60.135 007-000-041-308-557-0001
204 C 2 124.142 007-000-041-308-558-0001
205 C 2 108.711 007-000-041-308-559-0001
206 C 2 69.978 007-000-041-308-560-0001
207 C 2 69.554 007-000-041-308-561-0001

1.6. Que para efectos del presente contrato sefiala como su domicilio el ubicado en el
Boulevard Alfonso Zaragoza Maytorena, nimero 1980 norte, cuarto piso, torre A, colonia
Desarrollo Urbano Tres Rios, C.P. 80020, Culiacan, Sinaloa.

I.7. Que para la celebracion del presente contrato de arrendamiento, manifiesto bajo
protesta de decir verdad, que el suscrito, asi como los socios y accionistas que ejercen el
control de mi representada, no desempafiamos empleo, cargo o comision en el servicio
publico y que a la fecha de formalizar este contrato no se actualiza un conflicto de intereses.

Il. DECLARA EL ARRENDATARIO POR CONDUCTO DE SU PRESIDENTE, QUE:

I1.1. Que es un d6rgano constitucional autbnomo del Estado de Sinaloa, encargado de dirimir
las controversias que se susciten entre la administracién publica estatal, municipal y los/
particulares, conforme a lo dispuesto por el capitulo V, denominado “Del Tribunal de Justict
Administrativa” del Titulo 1V, de la Constitucion Politica del Estado de Sinaloa.

I1.2. Que tiene facultades para representar a EL TRIBUNAL en los términos del prese
contrato de conformidad con el acuerdo 03.SE.02-2017 de fecha 19 de abril de 20
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Sinaloa, en el cual se hizo publica la eleccion
del C. Héctor Samuel Torres Ulloa, como Magistrado Presidente del Tribunal, por el periodo
2017-2018, quien de conformidad con lo dispuesto por el articulo 18 Fraccion 1l de la Ley
del Tribunal se encuentra facultado para celebrar el presente contrato.

I1.3. Que se encuentra inscrito en el Registro Federal de Contribuyentes bajo el nimero
TJA170318S14.

Il.4. Que el Comité de Compras y Adquisiciones del Tribunal de Justicia Administrativa, en
su Segunda Sesion Ordinaria, celebrada el dia 30 de abril de 2018, acordo lo siguiente:

ACUERDO 01. SO. 02/2018.- COMITE DE COMPRAS Y ADQUISICIONES. Por votacién
unanime, se aprobo continuar con la fase de analisis de contratacion, firma de promesa de
arrendamiento y en su oportunidad firma de contrato de arrendamiento con la empresa del
inmueble corporativo 120, por haber presentado la oferta economica y de espacios fisicos,
mas conveniente a los intereses y necesidades del Tribunal de Justicia Administrativa.

ACUERDO 02 S.0. 02/2018.- COMITE DE COMPRAS Y ADQUISICIONES. Por votdcidn 4

unanime se aprobo la celebracion de un contrato de arrendamiento plurianual acordd )¢
el articulo 54 de la ley de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria del Estado de Sinaloa, !
publicada en 22 de diciembre del 2017.
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Que el dia miércoles 09 de mayo del presente afo, en la Décimo Quinta Sesion Ordinaria
del Pleno de la Sala Superior, los Magistrados por unanimidad aprobaron el acuerdo que a
la letra se transcribe:

ACUERDO AG. 01 S.0. 15/2018.- Por votacion unanime y de conformidad con lo previsto
por el articulo 17 fraccion XVI, de la ley de Justicia Administrativa para el Estado de Sinaloa,
Sala Superior aprobé la propuesta de arrendamiento del inmueble “CORPORATIVO 120,
NIVEL 1Y NIVEL 2 AMBOS DEL EDIFICIO C”, en virtud de justipreciarse idéneo, tomando
en consideracion las necesidades del servicio y presupuesto con el que se cuenta para ese
efecto, la anterior determinacion fue tomada con posterioridad al anélisis efectuado a
distintas propuestas de inmuebles presentados.

IL.5. Que tiene su domicilio en Blvd. Rotarismo, nimero 1, local 1, Residencial Bonanza,
C.P.80020, Culiacan, Sinaloa y asimismo sefiala como domicilio a partir del inicio de
vigencia del presente contrato los locales objeto de la presente operacion.

ill. DECLARAN LAS PARTES:

lll.1. Que en la firma del presente instrumento no existe error, dolo, mala fe, lesion, violencia
0 cualquier otro vicio del consentimiento.

ll.2. Es su voluntad celebrar el presente contrato y sujetarse a lo estipulado en Jas
siguientes:
CLAUSULAS:

PRIMERA.- Objeto. EL ARRENDAMIENTO de los locales que se describen en la
declaracion 1.5 del apartado de declaraciones del arrendador, mas doce cajones de
estacionamiento techados en el corporativo 120 y 3 cajones de estacionamiento ubicados
en el estacionamiento de terraceria del corporativo 120.

SEGUNDA. Uso de la propiedad arrendada. El destino que tendran los locales objeto de

este contrato de arrendamiento sera Unica y exclusivamente para la instalacién de las ™

oficinas del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Sinaloa, por lo cual sera causal
de terminacion de este contrato cualquier otro giro a que sea destinado.

TERCERA. Precio y Forma de Pago de los Servicios. EL ARRENDATARIO se obliga a
pagar a EL ARRENDADOR el importe mensual de $300,000.00 (Trescientos mil pesos
00/100 M.N.), mas el Impuesto al Valor Agregado que se cauce, por concepto de renta,
el cual debera pagarse por mensualidades vencidas a mas tardar el dia 15 de cada mes,
con excepcion del mes de noviembre y diciembre de cada afio que seran cubiertos en una
sola exhibicion a mas tardar el dia 15 de diciembre durante la vigencia del presente

El pago se debera hacer mediante transferencia Bancaria a la cuenta siguiente:

TITULAR: COESS, S.A. DE C.V.

NUMERO DE CUENTA: 50023427976.

CLABE INTERBANCARIA; 036730500234279768
BANCO: INBURSA.
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CUARTA.- Deposito. EL ARRENDATARIO debera entregar a EL ARRENDADOR en una
sola exhibicion al inicio de la vigencia del presente contrato, la cantidad de $300,000.00
(Trescientos mil pesos 00/100 M.N.) por concepto de depdsito, el cual sera devuelto al
término del presente contrato siempre y cuando EL ARRENDATARIO:

a) Entregue a EL ARRENDADOR el inmueble libre de adeudos de servicios de energia
eléctrica, internet o cualquier otro.

b) Entregue el inmueble en el mismo estado descrito en el acta de entrega que como B se
agrega al presente contrato, con el sélo deterioro natural causado por el transcurso del
tiempo; y

c) Se encuentre al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones derivadas del presente
contrato.

En caso de que EL ARRENDATARIO cumpla puntualmente con lo anteriormente descrito
EL ARRENDADOR debera devolver el depédsito dentro de los 30 dias habiles siguientes a
la entrega de la posesion del inmueble y/o una vez que se compruebe la inexistencia de
adeudos, en caso de incumplimiento dicho deposito quedara en favor de EL
ARRENDADOR, quien cubrira los adeudos comprobados y una vez cubiertos entregara a
el remanente del mismo a EL ARRENDATARIO.

QUINTA. Servicios Adicionales. En caso de que EL ARRENDATARIO requiera de E
ARRENDADOR, la renta de cajones de estacionamiento adicionales a los establecidos
la clausula primera, este Ultimo se compromete a rentar cada cajon de estacionamiento a
razon de $1,500.00 (mil quinientos pesos 00/100 Mensuales), previo acuerdo entrella
partes.

SEXTA. Actualizacion de rentas. Las partes acuerdan desde este momento, que el

importe por la renta se aumentara anualmente el dia 1 de enero de cada afio, de (
conformidad con el Indice Nacional de Precios al Consumidor correspondiente al periodo ' N
de actualizacion de la renta, previa justipreciacion de renta, quedando establecido que este  / \
incremento no aplicara para el ejercicio 2019. W
SEPTIMA. Vigencia. Las partes convienen un plazo de vigencia de 5 (cinco) afos, /X\

obligatorios para EL ARRENDATARIO, contados a partir del 1 de noviembre de 2018.

OCTAVA. Comisién por pago tardio. Las partes acuerdan que, si cualquier cantidad
pagadera por el arrendatario conforme a este contrato, no es cubierta en su totalidad en la

fecha que corresponda, EL ARRENDATARIO pagara como comision por pago tardio la
cantidad de $500.00 (quinientos pesos 00/100 M.N), los cuales seran acumulables y se
generaran por cada mes que transcurra sin que se realice el pago.

NOVENA. Mora. Las partes acuerdan que en caso de incumplimiento puntual de cualquier
pago EL ARRENDATARIO pagara intereses moratorios a razon del 30% anual (treinta por
ciento) sobre saldos insolutos hasta la fecha en que se efectie la total liquidacion del
adeudo.

DECIMA. Condiciones del inmueble y servicios incluidos. EL ARRENDATA 10,
reconoce que el inmueble se le entrega en condiciones 6ptimas de uso para la finaligad
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descrita en la clausula segunda, equipado con aires acondicionados y tecnologia para la
transmision de voz y datos.

EL ARRENDADOR se obliga a prestar los servicios de agua potable, sistema de vigilancia
y seguridad del edificio las 24 horas y areas dedicadas a servicios sanitarios.

DECIMA PRIMERA. Servicios Publicos. Durante el Término del Arrendamiento, EL
ARRENDATARIO debera pagar los servicios publicos y cualesquiera otros proporcionados
a la propiedad arrendada, incluyendo en forma enunciativa y no limitativa, electricidad y
telefonia, servicio de television restringida, internet, y demas que requiera para el
funcionamiento del TRIBUNAL seran contratados y pagados por EL ARRENDATARIO.

En la fecha de terminacion del contrato o bien a la desocupacién del inmueble objeto del
presente contrato, debera EL ARRENDATARIO comprobar mediante la exhibicion de los
recibos respectivos y/o el documento que compruebe la cancelacion de los servicios.

DECIMA SEGUNDA. Gastos por mantenimiento. Las partes acuerdan que los gastos por
el mantenimiento del edificio seran cubiertos por EL ARRENDADOR.

DECIMA TERCERA. EL ARRENDATARIO, se obliga a entregar al término dg

arrendamiento los locales en las mismas condiciones en las que EL ARRENDADOR le h4
entrega al inicio de la vigencia del presente contrato, con el concebido deterioro na
causado por el transcurso del tiempo.

DECIMA CUARTA. EL ARRENDATARIO, se obliga a responder por los dafios y perjuicios
que los locales sufran por su culpa o negligencia de sus empleados o visitantes.

DECIMA QUINTA. Subarrendamiento. EL ARRENDATARIO, no podra traspasar o

subarrendar todo o parte de los locales, ni modificar el destino del bien objeto del presente
contrato.

DECIMA SEXTA. Prohibiciones expresas para EL ARRENDATARIO. Acepta L
ARRENDATARIO, que le queda prohibido realizar cualquier actividad ilicita dentro del
inmueble.

Sera motivo para que EL ARRENDADOR, pueda exigir la inmediata desocupacién vy
rescision del presente contrato, sin su responsabilidad, el que EL ARRENDATARIO
incumpla parcial o totalmente la presente clausula.

DECIMA SEPTIMA. Terminacién Anticipada del Contrato. Las partes acuerdan que el
contrato se dara por terminado de manera anticipada, en los casos siguientes:

. Sin responsabilidad para EL ARRENDADOR:

- Por el incumplimiento de EL ARRENDATARIO de cubrir el importe de mas d
mensualidades;

- Por solicitud de EL ARRENDATARIO, aplicando la pena convenclonal
correspondiente en caso de que exista un plazo forzoso y éste no se haya cump\ido;

- Por mandamiento de autoridad judicial o administrativa competente; o

- Por cualquier otra causa permitida por las leyes aplicables.

Pagina 5 de 7



La terminacion anticipada del Contrato por cualquiera de las causas sefaladas
anteriormente, no exime al arrendatario de pagar los saldos vencidos. Igualmente, la
terminacion anticipada del Contrato por las causas sefialadas en los primeros dos
supuestos anteriores, obliga al Cliente, ademas, a pagar la totalidad de la pena
convencional sefialada en la CLAUSULA DECIMA SEPTIMA, de este contrato y se obliga
a entregar el inmueble en un plazo no mayor de 6 meses.

Il. Sin responsabilidad para EL ARRENDATARIO:

- Por disolucion o liquidacion de EL ARRENDADOR.

- Por incumplimiento de parte del arrendador de cualquiera de las clausulas del
presente contrato.

- Por cualquier otra causa permitida por las leyes aplicables.

La terminacion anticipada del Contrato por cualquiera de las causas sefaladas
anteriormente, exime al arrendatario a pagar la totalidad de la pena convencional sefialada
en la CLAUSULA DECIMA SEPTIMA de este contrato y se reserva el derecho de entregar
el inmueble en un plazo no mayor de 6 meses.

DECIMA OCTAVA. Pena Convencional y Forma de Cubrirse. Las partes acuerdan gue
en caso de que se dé por terminado de manera anticipada el presente contrato,|EL
ARRENDATARIO cubrird como pena convencional la equivalente a el importe de
mensualidades por concepto de arrendamiento.

DECIMA NOVENA. Relaciones Laborales. Las partes se reconocen plenamente %

independientes, sin que les una ninguna otra relacién que la pactada en este instrumento

legal, por lo que ninguna sera responsable de las obligaciones de cualquier tipo de la otr}//
I

Queda expresamente entendido, reconocido y convenido que EL ARRENDATARIO es ¢ ‘
exclusivo y unico patrén de sus empleados para todos los fines, incluyendo el cumplimiento' -
de las disposiciones y reglamentos de la Ley Federal del Trabajo, y por lo tanto es y ser4 el
unico responsable frente al personal que contrate.

VIGESIMA. Confidencialidad y Tratamiento de Datos Personales. EL ARRENDADOR,
se compromete a guardar discrecion y confidencialidad de todos los datos de EL
ARRENDATARIO que obren en su poder derivados de esta relacién contractual.

VIGESIMA PRIMERA. Notificaciones. Las Partes acuerdan en que todo aviso,
notificacion, emplazamiento, requerimiento, comunicaciéon o entrega de documentacion
relacionada con el presente contrato, sera por escrito y debera entregarse personalmente,
por correo certificado en el domicilio sefialado por las partes en el apartado de
declaraciones del presente instrumento.

Los comparecientes se obligan que, para el caso de cambiar de domicilio dura
vigencia de este contrato, a notificarlo a la otra parte en un plazo que no exceda de 15,
a partir de su dia de cambio.

Pagina 6 de 7



VIGESIMA SEGUNDA. Integridad del Contrato. Este Contrato contiene todos los
acuerdos y condiciones entre las partes por lo que cualquier otro acuerdo no contenido en
el mismo no surtira efecto alguno. En caso de que alguno de los términos, acuerdos,
condiciones y clausulas de este contrato, aplicables a cualquier persona o circunstancia,
sean declarados por un Tribunal de jurisdiccion competente como nulos, invalidos o no
aplicables, las clausulas, acuerdos y condiciones restantes, aplicables a cualquier persona
o circunstancia, seguiran surtiendo efectos.

VIGESIMA TERCERA. Jurisdiccion y Ley Aplicable. Las Partes estan de acuerdo en que
todos los asuntos relacionados con la interpretacion y ejecucién del presente Contrato, se
regiran por lo que dispongan las leyes del Estado de Sinaloa. Asi mismo, las partes
expresamente se someten a la Jurisdiccion y competencia de los Tribunales de la Ciudad
de Culiacan, Sinaloa, renunciando a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles en
razon de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra razon. ’

Leido y entendido que fue, las partes confirman que no hay vicios, error, dolo, ni mala fe y
declaran estar conformes y bien enterados de las consecuencias, valor y alcance legal de
todas y cada una de las estipulaciones del presente instrumento por ello lo ratifican y firman
en dos tantos en la Ciudad de Culiacan, Sinaloa, el dia 4 de julio de 2018.

“EL ARRENDADOR?”

Cc 5S.A. DE C.V
‘J\
'm“""'“m:—-—ﬂ‘« _____

e

JAVIER ROLANDO Cd

_TESTIGOS i
A
M.-Mi”'M
A N ‘ , Winge. W AR
M.C. JESUS IVANICHAVEZ RANGEL M.C. JORGE ANJTONIO ARENA
MAGISTRADO PROPIETARIO DE AVALOS-~
SALA SUPERIOR . MAGISTRADO PROPIETARIO DE

SALA SUPERIOR

-

— A

DINORAH BELTRAN MIRELES MARINA N\ETO LEY
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